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莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园

生成日期: 2025-10-29

王鲁职位：执行总裁注册设计师

毕业于上海大学美术学院，英国罗德国际艺术学院，上海荷曼建筑设计咨询有限公司-创始人，上海壹古置业有
限公司-合伙人，上海壹古房产策划中心-董事合伙人，中华两岸职工交流协会-副秘书长

策划设计部分项目：世博会场馆、长城大厦（获白玉兰奖）、江湾太平洋森活天地、三林世博园、制造局8号、
象山交通枢纽站及商业、海口经贸大厦、静安体育馆及商业、国际质子**医院及商业等。

壹古无忧

一家专业为工业、商业地产委托方

提供综合服务的服务商。

我们的团队能够针对

客户所处的特定商业环境，
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提供***的技术建议。

这种方法使得我们

有别于传统的专案经理与建筑咨询师，

能为客户提供“更实用”的建议。

壹古集团成立15年，致力于

商业空间、产城设计、医疗美容、新民宿、

智慧办公、儿童市集、主题影院、展示空间设计，

为业主提供一站式解决方案。

对商用物业提供全价值链一站式服务，

延续城市文脉，提升城市商用物业价值，
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使资产得到稳定持续的增值。
创意办公租赁有发展前途吗？莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园

    莘工坊壹古森活创业创新中心莘庄处于上海版图的中心位置，是闵行区团队所在地。上海地铁一号线
开通以后，莘庄站名闻天下。大量年轻人涌向莘庄，莘庄逐渐成为人才和产业的汇集之地。根据《上海市城市
总体规划(2017—2035年)》，莘庄将建设成为上海9个城市副中心之一，其发展潜力、发展前景吸引着世人的目
光。园区占地70亩，提供宽松、安静、花园式的办公环境，收取市郊才有的低廉、实惠的租金，但交通十分便
利。园区包含4栋大小不同的建筑，由厂房改造而成，在房屋面积和结构上具有明显的势。单层面积为4000
㎡-6000㎡，可自由分割，按需定制。房屋层高达到5米，园区面积较大，停车位充足。
莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园创意办公租赁有哪些应用？

    四、产业招商能力的转变、从短期来看，园区招商肯定会受影响。**过后，各地地方团队应该会出台
更加优惠的招商政策。而在面临经济下行的压力下，租户的减少，客户的犹豫和观望，使得质量客户可能会成
为大家更加关注的重点，所以之后很有可能会出现挤兑的现象，所以招商的竞争肯定会在**恢复正常以后变得
更加激烈。但长远来看，招商引资依然是解决地方经济困局的重要手段，招商团队在对抗**的同时，后期招商
压力有增无减，特别是对于民营背景的产业地产公司，不仅面临物业出租出售的多方位停滞，还需要在一段时
间内给园区企业免租金或物业费，短期内现金流压力将更大，2020年对于各地方招商工作都将是巨大挑战的一
年。

除了大园区，大企业，当然，有些园区内的中小型的企业和客户受的影响更大，部分企业已经出现租金交付困
难，或者是未来可能会出现退租这种情况。即使**过后也还会存在滞后的影响，也就是说租户可能会延迟扩张，
对于园区的企业和运营者，我认为也并不乐观。所以，从短期来看，今年的各种园区经营活动、收益肯定会受
一定程度的影响，如果园区运营商来全部承担这样的一个风险，会存在很大的困难。

2.**之下，产业园区行业从业者的应对和反思？对产业园区市场预测和展望？在这种情况下我们如何应对，如
何转变？下面从五个层面谈谈如何应对和转变。

一、园区配套升级及硬件的转变

对新建的园区来讲，经过这次**，应该将健康、绿色作为园区建筑设计中的一个重要的评价因素。产业园区开
发建设应更加智能化、垂直化、专业化、健康化、共享园区内资源，形成协同合作效益以及创新创造体系。

有谁知道创意办公租赁的技术难点。
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    第四、此外，就是已有招商项目的流失。除了短期内招商工作停滞，对于很多已经与园区签约或有明
确投资意向的企业，随着本次**的蔓延，可能出现融资困难、经营不善、资金链断裂、改变投资方向等情况，
将导致企业原有投资计划不能顺利进行，使招商团队之前的工作成果付之东流。另外在运营方面，像物业管理
和企业服务方面，我们要更多的考虑线上的资产管理能力、数字化的能力，尽量减少线下人与人的直接接触，
通过互联网和物联网实现园区的管理和运营变得更加便捷和有效，让我们的每个终端的用户，包括园区的员工
可通过手机就能够完成园区和楼宇出入，减少接触硬件设施和交叉传染风险。
创意办公租赁所设计的产品。莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园

创意办公租赁的平台是什么？莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园

    目前，陆家嘴金融城已经成为全球楼宇经济密度比较高的区域之一。在陆家嘴金融城的250多幢商办楼
宇中，2018年共有税收亿元楼97幢，并产生沪上首幢税收50亿元的楼宇——上海国金中心，常年满租的国金中
心也成为陆家嘴和全上海很受欢迎的办公楼之一。今年，陆家嘴金融城提出力争实现税收亿元楼突破100幢，其
中10亿元税收楼预计将达到24幢左右。新需求在全市加速形成。透过陆家嘴看上海全市，整个办公楼市场在承
受一定压力的同时，显示出总体稳定并企稳回升的走势。
莘庄工业区物业直租创意办公租赁带花园

上海壹盘置业有限公司是一家有着雄厚实力背景、信誉可靠、励精图治、展望未来、有梦想有目标，有组
织有体系的公司，坚持于带领员工在未来的道路上大放光明，携手共画蓝图，在上海市市辖区等地区的商务服
务行业中积累了大批忠诚的客户粉丝源，也收获了良好的用户口碑，为公司的发展奠定的良好的行业基础，也
希望未来公司能成为*****，努力为行业领域的发展奉献出自己的一份力量，我们相信精益求精的工作态度和不
断的完善创新理念以及自强不息，斗志昂扬的的企业精神将**上海壹盘置业和您一起携手步入辉煌，共创佳绩，
一直以来，公司贯彻执行科学管理、创新发展、诚实守信的方针，员工精诚努力，协同奋取，以品质、服务来
赢得市场，我们一直在路上！


